ZARZADZENIE Nr 7/2011
Rektora Uniwersytetu Wroctawskiego
z dnia 19 stycznia 2011 r.

w sprawie wprowadzenia Regulaminu dzierzawy i najmu
nieruchomosci i ich czesci znajdujacych sie w zasobie Uniwersytetu
Wroctawskiego

Na podstawie art. 66 ust. 2 ustawy z dnia 27 lipca 2005 r. Prawo o szkolnictwie
wyzszym (Dz. U. Nr 164, poz. 1365, z pdzniejszymi zmianami), w zwigzku z ustawq
o zasadach wykonywania uprawnien przystugujagcych Skarbowi Panstwa 2z dnia
8 sierpnia 1996 r. (Dz. U. Nr 106, poz. 493 z pdzniejszymi zmianami), zarzadza sie, co
nastepuje:

§ 1. W Uniwersytecie Wroclawskim wprowadza sie Regulamin dzierzawy i najmu
nieruchomosci i ich czesci znajdujgcych sie w zasobie Uniwersytetu Wroctawskiego, zwany
dalej Regulaminem, stanowigcy Zatgcznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Regulaminu nie stosuje sie do:
1) wynajmowania nieruchomosci lub ich czesci pozostajgcych w zasobach
Dziatu Mtodziezowego;
2) wynajmowania nieruchomosci lub ich czesci w celach reklamowych.
Zasady wynajmowania powierzchni reklamowych okresla odrebne
zarzadzenie Rektora.

§ 3. Zobowigzuje sie kierownikéw jednostek rozliczeniowych do wprowadzenia
i przestrzegania postanowien zawartych w Regulaminie, o ktérym mowa w § 1.

§ 4. Nadzér nad wykonaniem niniejszego zarzadzenia powierza sie Kanclerzowi
Uniwersytetu Wroctawskiego.

§ 5. Traci moc Komunikat Rektora Uniwersytetu Wroctawskiego z dnia 15 kwietnia
2010 r. w sprawie wynajmowania nieruchomosci oraz ich czesci.

§ 6. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

prof. dr hab. Marek Bojarski
REKTOR
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REGULAMIN
dzierzawy i najmu nieruchomosci i ich czesci znajdujacych sie
w zasobie Uniwersytetu Wroctawskiego

§ 1. Niniejszy Regulamin okresla ogdlne zasady dzierzawy oraz najmu nieruchomosci i
ich czesci znajdujacych sie w zasobie Uniwersytetu Wroctawskiego.

§ 2. Ilekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

1) nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci gruntowe, budynkowe,
lokalowe;

2) nieruchomosci gruntowej - nalezy przez to rozumie¢ czesci powierzchni
ziemskiej stanowigce odrebny przedmiot wlasnosci (grunty). Do czesci
sktadowych gruntu naleza budynki trwale z gruntem zwigzane;

3) nieruchomosci budynkowej - nalezy przez to rozumie¢ budynki trwale
Zz gruntem zwigzane, jezeli na mocy przepisow szczegdlnych stanowig odrebny
od gruntu przedmiot wtasnosci;

4) nieruchomosci lokalowej — nalezy przez to rozumieé czesci budynkoéw, jezeli na
mocy przepiséw szczegolnych stanowig odrebny od gruntu przedmiot wtasnosci;

5) dzierzawcy - nalezy przez to rozumie¢ osobe uprawniong, z ktérg
wydzierzawiajqcy podpisat umowe dzierzawy;

6) najemcy - nalezy przez to rozumiec¢ osobe uprawniong, z ktérg wynajmujacy
podpisat umowe najmu;

7) wydzierzawiajgcym lub  wynajmujacym - nalezy przez to rozumieé
Uniwersytet Wroctawski;

8) najmie krétkotrwatym (dzierzawie krétkotrwatej) - nalezy przez to rozumieé
umowy, na mocy ktoérych Uniwersytet Wroctawski oddaje do dyspozycji
wynajmujacemu (wydzierzawiajgcemu) nieruchomos$¢ Ilub jej cze$¢ do
korzystania, w umownie okreslonym celu, na czas oznaczony liczony
w godzinach wynajecia na dobe, tydzien, miesiac lub semestr. Do najmu
krétkotrwatego zalicza sie w szczegdlnosci najem sal dydaktycznych na godziny.

§ 3. Przedmiotem dzierzawy badz najmu moze by¢ nieruchomos¢ lub jej cze$é, bedaca
w zasobie Uniwersytetu Wroctawskiego i niebedaca jednoczes$nie w posiadaniu zaleznym
innego podmiotu, co do ktérej brak jest planéw wykorzystania na cele dydaktyczne i/lub
naukowe Uczelni.

§ 4.1. Uniwersytet Wroctawski moze zawiera¢é umowy najmu lub dzierzawy
z podmiotami prowadzacymi lub nieprowadzacymi dziatalnosci gospodarczej, jezeli cel
oddania nieruchomosci lub jej czesci w najem lub dzierzawe
nie spowoduje ucigzliwosci w korzystaniu z nieruchomosci.
2. Uniwersytet Wroctawski moze =zawiera¢é umowy najmu Ilub dzierzawy
z podmiotami nieprowadzacymi dziatalnosci gospodarczej, jezeli:

1) nieruchomosci nie bedq wykorzystywane w celach zarobkowych oraz
2) nie sprzeciwiajq sie temu odrebne przepisy prawa.

§ 5.1. Umowe najmu lub dzierzawy nieruchomosci lub ich czesci zawiera Kanclerz,
Z zastrzezeniem § 11.
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2. Wytonienie kandydata na najemce lub dzierzawce nieruchomosci odbywa sie
w drodze przetargu, ktérego zasady okresla Kanclerz.

3. Procedure zawierania umoéw oraz ich obstuge prowadzi Dziat Gospodarki
Nieruchomosciami, z wytgczeniem uméw najmu krotkotrwatego i dzierzawy krdtkotrwatej.

§ 6.1. Wniosek o przeprowadzenie procedury przetargowej na dzierzawe badz najem
sktada do Kanclerza Uniwersytetu Wroclawskiego kierownik jednostki rozliczeniowej,
w ktorej zasobach znajduje sie nieruchomos¢ lub jej czes$é i na rzecz ktérej bedzie
realizowana umowa.

2. Pisemny wniosek powinien zawierac:

1) adres nieruchomosci;

2) opis przedmiotu umowy (powierzchnia przeznaczona do dzierzawy badz
najmu, ilos¢ pomieszczen, stan techniczny, pofozenie w budynku
- kondygnacja, dostepnos$¢ dla o0s6b niepetnosprawnych, inne istotne
informacje);

3) obecny sposdb wykorzystywania oraz okreslenie dziatalnosci, na jaka
przedmiot umowy moze zosta¢ wynajety lub wydzierzawiony;

4) uzasadnienie gospodarcze najmu lub dzierzawy;

5) os$wiadczenie o braku planéw wykorzystywania nieruchomosci lub jej czesci na
cele dydaktyczne lub naukowe, w okresie na jaki bedzie zawierana umowa
najmu lub dzierzawy.

6) wskazanie osoby, ktéra w imieniu jednostki, na rzecz ktérej ma by¢
realizowany przedmiot umowy, bedzie sprawowac¢ nadzér nad prawidiowg
realizacjg zapisdw umowy.

3. Po wyrazeniu zgody przez Kanclerza na przeznaczenie wymienionych
we wniosku nieruchomosci lub czesci nieruchomosci do najmu lub dzierzawy sprawa
przekazywana jest do Dziatu Gospodarki Nieruchomosciami celem realizacji.

§ 7.1. Dziat Gospodarki Nieruchomosciami dokonuje oceny formalno - prawnej
mozliwosci przekazania nieruchomosci lub jej czesci w dzierzawe lub najem, w razie
koniecznosci w porozumieniu z radcg prawnym.

2. W przypadku przygotowywania do oddania w najem lub dzierzawe nieruchomosci
lub ich czesci, ktérych wartos$¢ rynkowa moze przekracza¢ kwote okreslong w ustawie o
zasadach wykonywania uprawnien przystugujgcych Skarbowi Panstwa, z ktorej wynika
obowigzek uzyskania zgody ministra wiasciwego do spraw Skarbu Panstwa na dokonanie
czynnosci prawnej, Dziat Gospodarki Nieruchomosciami zleca wykonanie operatu
szacunkowego okreslajgcego warto$¢ rynkowa nieruchomosci lub jej czesci oraz wartosc
rynkowg czynszu najmu lub dzierzawy.

§ 8.1. Kandydata na najemce lub dzierzawce wytania w postepowaniu przetargowym
Dziat Gospodarki Nieruchomosciami, wediug zasad przetargu okreslonych przez Kanclerza.

2. Przy ustalaniu stawki czynszu bierze sie pod uwage rynkowe stawki czynszu
za nieruchomosci podobne oraz wysokos¢ podatku od nieruchomosci,
za wydzierzawiana/wynajmowang nieruchomosc¢

3. Stawka czynszu zostaje ustalona ostatecznie na podstawie najkorzystniejszej
oferty ztozonej w przetargu.

4. Oprécz czynszu dzierzawca/najemca ponosi wszelkie optaty eksploatacyjne
okreslone w zatgczniku, stanowiacym integralng cze$¢ umowy dzierzawy/najmu,
a w szczegolnosci koszty:

(Dziat Organizacyjny — 2011)



Zatacznik
do zarzadzenia Nr 7/2011
z dnia 19.01.2011 r.

1) centralnego ogrzewania;

2) energii elektrycznej;

3) wody i odprowadzenia Sciekdéw;
4) wywozu nieczystosci.

5. Przetarg ogtaszany jest na stronie internetowej www.uni.wroc.pl. Ogtoszenie
dotyczace przetargu moze by¢é dodatkowo zamieszczone w prasie lokalnej badz
ogdlnokrajowej.

6. O wynikach przetargu powiadomiony zostaje kierownik jednostki, na rzecz ktérej
realizowany bedzie przedmiot umowy.

§ 9. Wydanie oraz zwrot przedmiotu dzierzawy lub najmu nastepuje na podstawie
protokotu zdawczo - odbiorczego, podpisanego przez upowaznione osoby, reprezentujace
wynajmujacego (wydzierzawiajacego) oraz najemce (dzierzawce).

§ 10. Koszty wykonania operatéw szacunkowych, koszty ogtoszen i inne koszty
zZwigzane z przygotowaniem nieruchomosci do dzierzawy/najmu ponosi jednostka,
na rzecz ktérej realizowany jest przedmiot umowy.

§ 11.1. Umowe najmu krétkotrwatego lub dzierzawy krétkotrwatej zawiera kierownik
jednostki rozliczeniowej, w zasobach ktérej znajduje sie nieruchomosé lub jej czesé, lub
upowazniony przez niego pracownik.

2. Wyftonienie kandydata na najemce lub dzierzawce nieruchomosci odbywa sie na
zasadach okreslonych przez kierownika jednostki rozliczeniowej.

3. Stawki czynszu w umowach najmu krétkotrwatego (dzierzawy krétkotrwatej)
ustalane sg w wysokosci stawki rynkowej.

4. Stawka czynszu, okreslona w ust. 3 nie moze byc¢ nizsza niz catkowite koszty
utrzymania i eksploatacji przedmiotu najmu.
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